
NÚMERO VUIT-CENTS SEIXANTA-QUATRE.


COMPRAVENDA.


Arcàdia, la meva residència, el dia tres de febrer de dos mil cinc.


Davant meu, PERE MÈRVOL I GLAVULL, notari de l'Il·lustre Col·legi de Catalunya,


----------------- COMPAREIXEN -----------------

Com a part venedora,


Els cònjuges, senyor JAUME B. O. i senyora EULÀLIA M. D., ambdós majors d'edat, casats en règim de separació de béns, veïns d'Arcàdia (08000), amb domicili al carrer A., número 60, 5è, 3a i amb els DNI-NIF números respectius 99 061 299-W i 99 041 073-K.


I com a part compradora,


La senyora MONTSERRAT C. F., major d'edat, soltera, veïna d'Arcàdia (08000), amb domicili al carrer A, número 60, 5è, 2a i amb el DNI-NIF número 99 524 007-F.


INTERVENEN tots en nom i dret propis.


Tenen, a judici meu, la capacitat legal necessària per a atorgar aquesta escriptura de COMPRAVENDA i, a aquest efecte,


EXPOSEN,


I.- Que la part venedora, és propietària de la següent finca:


URBANA.- APARTAMENT NÚMERO DINOU.- HABITATGE a la PLANTA CINQUENA, PORTA SEGONA de la casa número 60 del carrer A del terme municipal d'Arcàdia. Consta de rebedor, menjador, tres habitacions, bany, cuina i safareig i té una superfície de cinquanta-vuit metres setanta-sis decímetres quadrats. LIMITA: al front, entrant, finca 58; dreta, escala, pati -B- i porta tercera; esquerra, finca amb la qual limita i pati posterior; i fons, amb porta primera, escala, pati -B- i pati posterior. Quota: tres sencers vuit-centes vuit mil·lèsimes per cent (3,808%).


INSCRIPCIÓ: En el Registre de la Propietat d'Arcàdia número 2, al tom 2467, llibre 186, foli 129, finca número 4959.


NÚMERO DE REFERÈNCIA i VALOR CADASTRALS: 2914212DF2821D-0019/XU i 56.172,40 euros, respectivament, corresponent al pis esmentat i al contigu, 5è, 3a del mateix edifici, segons l'últim rebut de l'impost sobre béns immobles, que tinc a la vista, fotocòpia del qual protocol·litzo en aquesta matriu.


Jo, el notari, faig als compareixents els advertiments de l'article 43 de la Llei 1/2004, de 5 de març, del cadastre immobiliari.


TÍTOL: El de compra, per meitats indivises, a les senyores Maria i Joana O. L., mitjançant escriptura autoritzada pel notari de Barcelona, senyor Albert M. T., el dia 11 de maig de 2001.


CÀRREGUES: Assegura la part venedora que la finca descrita es troba lliure de càrregues i gravàmens, llevat d'una hipoteca a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE MADRID, en garantia de 50.160,47 euros, cancel·lada econòmicament, pendent d'inscripció registral, per la qual cosa jo, el notari, faig els oportuns advertiments.


CONTRIBUCIONS I IMPOSTOS: Així mateix fa constar la part venedora que la finca descrita es troba al corrent en el pagament de contribucions i impostos. Singularment, la part venedora manifesta que la finca es troba al corrent en el pagament de l'impost sobre béns immobles. A efectes del que disposa l'article 64 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de març, pel qual s'aprova el text refós de la Llei reguladora de les hisendes locals, jo, el notari, he sol·licitat la informació prevista en aquest precepte a l'Institut Municipal d'Hisenda de l'Ajuntament de Barcelona, mitjançant el sistema informatitzat d'aquest organisme accessible per internet, i faig constar que l'he rebuda, comprensiva d'un foli, amb data 1 de febrer de 2005, que protocol·litzo. Segons aquesta informació, no hi ha quotes liquidades pendents de pagament, a dia d'avui, per aquest impost.


Jo, el notari, adverteixo les persones compareixents de l'afecció de la mateixa finca al pagament dels rebuts d'exercicis no prescrits, per raó d'aquest impost, i de la circumstància que els rebuts de l'exercici corrent es girin a nom de qui en sigui propietari el dia 1 de gener.


RÈGIM DE PROPIETAT HORITZONTAL.- La finca descrita forma part de l'immoble situat a Barcelona, carrer A, número 60, inscrit en el Registre de la Propietat d'Arcàdia número 2, al tom 667, llibre 32, foli 212, finca número 1288, i constituït en règim de propietat horitzontal mitjançant escriptura autoritzada el dia 26 de juny de 1975 pel notari de Barcelona, senyor Josep Maria C. M.


D'aquest títol i de la Llei 49/1960 de 21 de juliol, sobre propietat horitzontal, en deriven les següents conseqüències:


Primera.- Que les normes comunitàries són les establertes en l'escriptura de referència.


Segona.- Que, a la meva sol·licitud, la part venedora declara que la finca descrita es troba al corrent en el pagament de despeses comunitàries i queda en aquest acte expressament exonerada, per la part adquirent, d'aportar certificat que ho acrediti, de conformitat amb l'article 9, 1,e) de l'esmentada llei.


Tercera.- Que, en qualsevol cas, l'apartament descrit i objecte de transmissió respon de les quantitats adeutades a la comunitat per raó de despeses generals dels anteriors titulars fins al límit dels que resultin imputables a la part vençuda de l'anualitat corrent i a l'any natural immediatament anterior, de conformitat amb l'esmentat article 9-1,e).


Quarta.- Que la part transmitent té l'obligació de comunicar a qui exerceixi les funcions de secretari de la comunitat, per qualsevol mitjà que permeti tenir-ne constància, el canvi de titularitat).


Jo, el notari, faig l'advertiment relatiu a que el transmitent que incompleixi aquesta obligació respondrà dels deutes amb la comunitat meritats amb posterioritat a la transmissió de forma solidària amb el nou titular.


INFORMACIÓ REGISTRAL.- La informació sobre la situació registral de la finca descrita ha estat obtinguda per mitjà de telefax, segons el procediment regulat en el Reial decret 2537/1994, de 29 de desembre, per a la seguretat del tràfic jurídic immobiliari. Aquesta informació registral, consistent en nota simple informativa, ha estat emesa pel senyor registrador del Registre de la Propietat d'Arcàdia número 2, en data 2 d'agost de 2004, que incorporo en aquesta matriu.


Això no obstant, jo, el notari, adverteixo els atorgants que la situació registral existent amb anterioritat a la presentació d'aquesta escriptura al Registre de la Propietat prevaldrà sobre la informació registral abans expressada.


Els atorgants manifesten la seva voluntat que el notari que subscriu trameti al Registre de la Propietat competent, per mitjà de telefax, la comunicació d'haver estat autoritzada aquesta escriptura, de conformitat amb el procediment establert en l'article 249.2 del Reglament notarial.


OCUPANTS: Lliure d'arrendataris, precaristes o d'altres qualssevol ocupants, segons assegura la part venedora sota la seva responsabilitat.


II.- I que, per tenir-ho així convingut,


-------------------- ATORGUEN --------------------

PRIMER.- El senyor JAUME B. O. i la senyora EULÀLIA M. D. VENEN I TRANSMETEN a la senyora MONTSERRAT C. F., QUE COMPRA I ADQUIREIX per a si, la finca abans descrita, lliure de càrregues i ocupants, al corrent d'exaccions fiscals, amb tot el que hi sigui annex o accessori i en l'estat físic en què es troba i que la part compradora declara conèixer.


SEGON.- Consisteix el preu d'aquesta compravenda en la quantitat de CENT CINQUANTA-UN MIL EUROS (151.000,00 euros), que se satisfan de la següent manera:


Quant a 6.000,00 euros la part venedora confessa haver-los rebut abans d'aquest acte de la part compradora, la qual li n'atorga carta de pagament.


Quant a la quantitat de 133.000,00 euros, la part venedora la rep en aquest acte de la part compradora, la qual li n'atorga carta de pagament.


I la resta, la quantitat de 12.000,00 euros, es configura com a preu ajornat, sense garantia real ni interès, que se satisfarà un cop s'acrediti que s'han acabat les obres que s'estan realitzant a la finca descrita, per a les quals s'ha obtingut la llicència d'ocupació de l'Ajuntament d'Arcàdia i, en tot cas, per tot el dia 31 de juliol de 2005.


TERCER.- Totes les despeses i els impostos que es derivin d'aquest atorgament seran satisfets per la part compradora, exclòs l'impost municipal sobre l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana, si es donés el cas.


De conformitat amb el Conveni de col·laboració entre la Diputació de Barcelona i el Col·legi de Notaris de Catalunya, de 19 d'abril de 2001, s'ofereix a la part venedora, com a subjecte passiu de l'impost sobre l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana, la possibilitat d'autoliquidar i pagar en aquesta notaria l'esmentat impost corresponent als fets imposables derivats dels negocis jurídics continguts en aquesta escriptura mitjançant el sistema informatitzat de l'Organisme de Gestió Tributària accessible per internet, però manifesta que no s'hi acull.


QUART.- La part compradora manifesta conèixer i acceptar les normes de comunitat de l'edifici del qual forma part la finca adquirida.


-------- RESERVES I ADVERTIMENTS LEGALS --------

Queden fets les reserves i els advertiments legals i fiscals, i en especial els adverteixo de les obligacions tributàries que incumbeixen les parts en els seus aspectes material, formal i sancionador; l'afecció dels béns al pagament de l'impost i l'obligació de presentar autoliquidació dins del termini d'un mes; així com, adverteixo de l'obligació que té la part venedora de presentar-se a les oficines de l'Organisme de Gestió Tributària de la Diputació de Barcelona o de l'Ajuntament amb una còpia d'aquesta escriptura a l'efecte de liquidar l'impost municipal sobre increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana en el termini de trenta dies, conforme a l'article 110 de l'esmentada Llei d'hisendes locals. L'incompliment d'aquesta obligació en termini pot comportar que l'Administració tributària liquidi els recàrrecs previstos en la Llei general tributària i obri un expedient de sanció.


------------ ADVERTIMENT LINGÜÍSTIC ------------

Jo, el notari, he redactat aquest document en llengua catalana, de conformitat amb l'article 14 de la Llei del Parlament de Catalunya 1/1998, de 7 de gener, de política lingüística.


---- PROTECCIÓ DE DADES DE CARÀCTER PERSONAL ----

Adverteixo expressament els compareixents, de conformitat amb la Llei orgànica 15/1999, de 13 de desembre, de protecció de dades de caràcter personal i amb l'Ordre del Ministeri de Justícia 484/2003, de 19 de febrer, que:---------------------------------------

a) les seves dades personals s'incorporaran als fitxers de "protocol i documentació notarial" i d'"administració i organització".-------------------

b) que aquestes dades poden ser cedides a aquelles administracions públiques que hi tinguin dret.------

c) que els interessats afectats podran exercir, si escau, els drets d'accés, rectificació, cancel·lació i oposició.


----------- ATORGAMENT I AUTORITZACIÓ -----------

Llegeixo aquesta escriptura als compareixents, per la seva elecció, prèviament informats del dret a fer-ho per si, que no usen; la troben conforme, la ratifiquen i firmen amb mi, el notari autoritzant, que dono fe de conèixer-los, que el seu consentiment ha estat lliurement prestat i que l'atorgament s'adequa a la legalitat i a la seva voluntat degudament informada, i de tot el que conté aquest instrument públic, estès sobre sis folis de paper timbrat notarial, números 5Q6280189, els quatre correlatius següents en ordre i 5Q6280156.


Núm. 88
© Pel formulari, Joan Bernà i Xirgo

















